NAJEMNI SMLOUVA

dle § 2201 a nasl. obcanského zdakoniku (dale jen . smlouva ™)

dale jen .pronajimatel”

dale jen ..ndjemce”

uzaviraji nasledujici smlouvu o najmu bytu:

Predmét smlouvy

1. Predmétem této smlouw Je pronajem bytu c¢islo 4, zapsan¢ho v l\amslru nemmnostl

pro katastralni uizemi Baiitns s dispozici 1+1, o velikosti 37.5 m2 a sklep.

umistén v 1 patie domu na adrese
.byt* nebo ,.pfedmét najmu). Pfedmét najmu se timto najemci pronajima zafizeny

nabytkem a spotfebici, blize specifikovanymi v predavacim protokolu. ktery tvofi
prilohu ¢islo 1 k této smlouvé. Pronajimatel timto pronajima najemci predmét najmu, a
to k bytovym ucelim.

2. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem predmétu najmu, je opravnén
pronajmout predmét ndjmu, a Ze na predmétu najmu nevaznou zadna vécna biemena
ani jina prava tretich osob, ktera by mohla omezit uzivani pfedmétu najmu niajemcem,
a zavazuje se, Ze zadné podobné pravo tieti osoby k pfedmétu najmu neztidi po dobu
trvéani této smlouvy (véetné jejich pripadnych prodlouZeni). List vlastnictvi tykajici se
predmétu najmu tvofi pfilohu ¢. 2 této smlouvy. Najemce timto prohlasuje, Ze byl ke
dni podpisu této smlouvy se stavem predmétu nigjmu fadné seznamen.

Spole¢né s ndjemcem mohou byt vyuzivat k bydleni pouze tyto osoby

: Dalsi osoby mohou byt vyuzivat k bydleni pouze se souhlasem

pronajimatele.



to

Il
Doba najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu na dobu wuréitou
do 17.07. 2022.

.
Uhrada najemného a ostatnich poplatka

luvni strany se dohodly na mési¢nim najemném za uZivani pfedmétu najmu ve vysi
: = soucasti tohoto nagjemného je mimo jiné i cena za uzivani vybaveni pfedmétu
najmu podlc této smlouvy, pokud neni niZe stanoveno jinak. Najemné je splatné
mési¢né, a to nejpozdéji do 20. dne mésice, za ktery je najemné hrazeno, a to na
bankovni ucet pronajimatele : =

Nalcmm nezahrnuje poplatky souvisejici s uzivanim bytu (zejména dodavka elektfiny
do spole¢nych prostor vodné a sto¢né, topeni, odvoz domovniho odpadu aklid a
osvétleni spoleénych prostor v domé a jiné. Platby za tyto sluzby hradi najemce v
zalohové vysi mésiéné, piicemz se jedna o vypocet odpovidajici uzivani bytu
2 osobami. Tyto zalohy jsou splatné mési¢né, a to ve stejnych terminech jako najemne

na ucet Cislo#
Vyuétovani zaloh uhrazenych niajemcem podle této smlouvy bude provedeno
pronajimatelem 1x za rok na zakladé prokazané skutetné spotieby najemce za dobu
uzivani predmétu najmu, a to bez zbyte¢ného odkladu po obdrzeni pfislusného ro¢niho
vyuétovani (faktur nebo obdobnych vyuétovani) od prislusnych poskytovatelu téchto
sluzeb. Pronajimatel se zavazuje vzdy predlozit niajemci pisemnou dokumentaci k
tomuto vyGétovani (zejména pfislusné faktury, resp. jind vyGltovani vystavena
poskytovateli téchto sluzeb). V piipadé, Ze poplatky za tyto sluzby za dobu, po kterou
mél najemce pravo uzivat predmét najmu podle této smlouvy (na zakladé predavacich
protokoli podepsanych stranami), pfesahnou vySi ziloh, rozdil uhradi najemce
pronajimateli, v pfipadé opacném pronajimatel uhradi rozdil najemci, a to do 20 dnu po
provedeni vyuétovani podle tohoto odstavce.

Néjemce rovnéz na bankovni et pronajimatele 3 suhradi pii podpisu
této smlouvy castku ve vysi 10.000 K¢ jako bezpecnostni zalohu (l\auu) Zaloha bude
uloZena u pronajimatele a bude slouzit k pokryti pripadnych $kod jinych, neZ je bézné
opotfebeni, zavinénych niajemcem, pfipadnych nedoplatki za najem nebo poplatki za
sluzby. V pripadé, ze se zaloha nevycerpa ¢i vyCerpa pouze Caste¢né, bude vracena
najemci po ukonéeni najmu, predani pfedmétu najmu a zaplaceni vSech uctu, ale
nejpozdéji do jednoho mésice po ukonéeni této najemni smlouvy.

Néajemné nezahrnuje poplatky za elektfinu a plyn vyuzivany v predmétu naymu. Odbér
elektfiny a plynu si najemce dohodne a potrebné smlouvy s dodavateli uzavie pfimo
najemce. V pfipadé prepisu prislusnych smluv jsou smluvni strany povinny si
poskytnout veskerou potiebnou sou¢innost.
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V.
Prava a povinnosti najemce

Najemece ma pravo na nerudené¢ uZivani piedmétu najmu po celou dobu lrv;'m.i téEn
najemni smlouvy (véetné jejich pripadnych prodlouzeni). Najemce se zavazuje. 7€
veskeré skody. zpusobené jeho vinou, nebo vinou osob, kterym umoznil do bytu pfistup,
necha neprodlen¢ opravit na vlastni naklady.

Najemce neni opravnén provadét v predmétu najmu jakékoliv stavebni upravy ncho
rekonstrukce bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Témito Gpravami se
rozumi i vrtani otvort do podlahovych krytin a keramickych obkladu, jakoz i do oken a
dveri.

Najemce je povinen informovat pronajimatele vcéas o Skodach a nutnosti oprav v
predmétu najmu.

Najemce neni opravnén dale pronajmout (podnajmout) pfedmét najmu tfeti osobé, ani
ho vyuzivat ke komer¢nim acelam.

Najemce neni opravnén v predmétu najmu zfidit sidlo pravnické osoby.

Najemce je povinen predat predmét najmu pii ukonceni najmu ve stavu, v jakém jej
pievzal, kromé bézného opotiebeni, a to nejpozdéji v den ukonceni najemni smlouvy.
Ke dni tohoto predani sepisi strany predavaci protokol zaznamenavajici stav predmétu
najmu véetné jeho vybaveni a stav méfica energii.

V obdobi posledniho mésice trvani najmu dle této smlouvy je pronajimatel opravnén
nejméné jedenkrat tydné, a to ve viednich dnech v ¢ase mezi 8 a 20 hodinou vstupovat
do bytu za ucelem jeho prohlidky ¢i jeho ukdzani novym zajemcum, a to pouze po
pfedchozi domluvé s najemcem.

Najemce je povinen dodrzovat bezpe¢nostni, protipozarni predpisy a predpisy chranici
Zivotni prostredi. Zaroven se zavazuje respektovat dobré mravy a sousedska prava.
Najemce bere timto na védomi, Ze jeho majetek v predmétu najmu neni pojistén z titulu
pojistné smlouvy pronajimatele.

Najemce je povinen udrzet predmét této smlouvy v dobrém stavu. Naklady na mensi
opravy do vyse 1.000 K¢ za opravu ponese najemce jako soucast bézné udrzby. Potiebu
dalsich oprav je povinen hlasit pronajimateli bez zbytecného odkladu, jinak odpovida
za §kodu, které nesplnénim této povinnosti vznikla.

V.
Platnost smlouvy
Ndjem muze byt ukonc¢en vypovédi jedné ze smluvnich stran, a to v souladu s aktualne
platnymi a u¢innymi ustanovenimi zakona.
Najem mize byt rovnéz ukoncen vzajemnou dohodou obou smluvnich stran.

VI

Zavéreéna ustanoveni
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Tato smlouva podl¢ha zakontim Ceské republiky se soudni pravomoci teského soudu.
Pravni vztahy mezi stranami této smlouvy, které nebyly uvedeny touto smlouvou,
podi¢haji piislusnym ustanovenim ob&anského zakoniku.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, kazd4 strana obdrZi po jednom.
Jakékoliv zmény & dopliky této smlouvy lze provést pouze pisemnou formou,
odsouhlasenou obéma stranami.

Platnost této smlouvy nastavéa dnem jejiho podpisu obéma stranami.

~

Pronajimatel se dohodl s nagjemcem, Ze muZe dorazit do predmétu najmu dle
predchoziho ohlageni na kontrolu.

Ptilohy:

E,

Predéavaci protokol véetné seznamu vybaveni bytu

2. List vlastnictvi
3. Kopie OP najemce



Nazev / Jméno a pfijmeni:

(dale téz "Pronajimatel”)

a

Nazev / Jméno a prijmeni:

(dale téz "Najemce")

(Pronajimatel a Najemce dale téz spolecné jako "smluvni strany")
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tento
Dodatek ¢. 1 k najemni smlouvé
(dale tez "Dodatek"):
1. Uvodni ustanoveni

1.1 Smluvni strany uzavrely dne 14.7.2021 najemni smlouvu, na zakladé ktere
Pronajimatel pronajal Najemci & dale tez "Najemni smlouva").

1.2 Doba trvani najmu byla v Najemni smlouvé sjednana na dobu urcitou, a to do
17.7.2022.

2. Dohoda o zméné Najemni smlouvy

2.1 Smluvni strany se dohodly, ze doba trvani najmu sjednana v Najemni smlouve se
na zakladé tohoto Dodatku prodluzuje o dalsi rok, a to do 17.7.2023

2.2 Ostatni ujednani Najemni smlouvy nejsou timto Dodatkem dotcena.
3. Zavérecna ustanoveni
3.1 Tento Dodatek nabyva platnosti a tcinnosti dnem jeho uzavreni.

3.2 Tento Dodatek je sepsan ve dvou stejnopisech, pficemz Pronajimatel a Najemce
obdrzi po jednom stejnopisu.



3.3 Kazda ze smluvnich stran prohlasuje, ze tento Dodatek uzavira svobodné a vazné,
ze povazuje obsah tohoto Dodatku za urcity a srozumitelny a Ze jsou ji znamy
vsechny skutecnosti, jez jsou pro uzavieni tohoto Dodatku rozhodujici.

% dne 16.7.2022

Pronajimatel

Najemce
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